Uchwala nr LXXXIV/1846/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 , Zagorze Nowe” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1)

2)

3)
4)

zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralna czeéé
uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
w obowigzujagcym pafistwowym systemie odniesieni przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony na osiedlu Staromiescie w Rzeszowie, pomigdzy ul. Warszawska,
ul. Krogulskiego i ul. Welca, o powierzchni okoto 97,92 ha, w granicy oznaczonej na rysunku planu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o facznej powierzchni okoto 16,79 ha;
MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, o lacznej powierzchni
okoto 11,98 ha;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 14,09 ha;
U — tereny ustug, o tacznej powierzchni okoto 19,27 ha;

UEP ~ teren ushug edukacji — szkota podstawowa, o powierzchni okoto 1,33 ha;

UE — teren ustug edukacji, o powierzchni okoto 0,41 ha;

UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, o powierzchni okolo 0,34 ha;



8) KDG - teren drogi giéwnej, o powierzchni okolo 1,17 ha;

9) KDZ — teren drogi zbiorczej, o powierzchni okoto 2,98 ha;

10) KDL — tereny drog lokalnych, o acznej powierzchni okoto 3,26 ha;

11) KDD — tereny drég dojazdowych, o lacznej powierzchni okoto 6,70 ha;

12) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, o {gcznej powierzchni okoto 1,02 ha;

13) KOR —teren placu, o powierzchni okoto 0,52 ha;

14) IE — tereny elektroenergetyki, o facznej powierzchni okoto 0,07 ha;

15) IC — teren cieplownictwa, o powierzchni okoto 0,03 ha;

16) ZP —tereny zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni okoto 7,91 ha;

17) ZD — teren ogrodéw dziatkowych, o powierzchni okoto 10,05 ha.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa
$cidle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
3. Liniami podziatu wewnetrznego wydziela sig czgsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na
ktérych obowigzuja szczegOlne zasady zagospodarowania, w rtamach ustalonego w planie
przeznaczenia.
4. Linie podzialu wewnetrznego sg $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu, chyba ze przepisy szczegétowe niniejszej uchwaly stanowig inaczej.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujgce si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spelniajace funkcje uzytkowe budynkéw, takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
poza ktdrg zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych
czesci obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, w tym: schodow, ramp, tarasow, balkonéw, gzymsow,
zadaszen itp.;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig:

a) w ktorej nakazuje si¢ lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, zewngtrzng krawedzig
zewnetrznej $ciany lub zewngtrzng krawedzig zewngtrznych podpor konstrukcyjnych, chyba ze
przepisy szczegbtowe niniejszej uchwaly stanowig inaczej,

b) ktéra mozna przekraczad takimi nadziemnymi cze$ciami obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 1 jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia itp.;

4) nadziemnej intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkéw, zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) bilckitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu
tagodzenie skutkéw i adaptacje do zmian klimatu;

6) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi podstawowe, zaspokajajace podstawowe
potrzeby mieszkancow, zwigzane z zyciem codziennym, Swiadczone mieszkaficom na szczeblu
osiedlowym, w szczegdlnosci ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze (np. ustugi krawieckie,
szewskie, kaletnicze, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze, ztotnicze, mechaniki pojazdowej — za
wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko), zdrowia i pomocy
spolecznej (np. apteki, o$rodki zdrowia, ztobki, domy seniora, domy dziennego pobytu), nauki
lub edukacji (np. przedszkola, szkoty podstawowe, szkoly ponadpodstawowe,), sportu i rekreacji
(np. plywalnie, sitownie), kultury 1 rozrywki (np. osiedlowe domy kultury, biblioteki), kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np. posterunki Policji, remizy OSP),
administracji (punkty obstugi mieszkancow), pocztowe, finansowe (np. placowki bankdw),
gastronomii (np. bary, bistra, restauracje, cukiernie, kawiarnie), zamieszkania zbiorowego (np.
plebanie);



7) ushlugach ponadlokalnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi inne, niz lokalne, o charakterze
ponadpodstawowym, w tym ogoélnomiejskie lub regionalne;

8) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushigi $wiadczone ludno$ci poprzez
administracj¢ publiczna, bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub posrednio (poprzez
finansowanie podmiotow prywatnych §wiadczacych dang ustuge);

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne, niz publiczne;

10) mpzp nr 141/12/2006 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie, uchwalony uchwalg
nr XXXIX/688/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 paZdziernika 2014 r., ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 99, z 2008 r., poz. 2436, z pozn.
Zm.;

11) mpzp nr 164/3/2008 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 164/3/2008 ,,Staromiescie — Brzeznik — Wschdd” w Rzeszowie uchwalony
uchwatg nr LXVIII/1239/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2014 r., ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2014 ., poz. 894.

§ 5. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
o wysokosci przekraczajacej maksymalne dozwolone wysokosci, wskazane na rysunku planu
ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem:

1) w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw—Jasionka (EPRZ);

2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszow (EPRJ);

3) w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych: NAV,

MET, SUR.

2. Przy obliczaniu wysokosci obiektdéw, o ktdrych mowa w ust. 1, uwzglednia sie takZe umieszczone
na nich reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég réwniez ich skrajnie.

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) =zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigc mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
oraz zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, na
terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U oraz MW, a takze symbolami: 1U, 2U, 3U, 7U,
8U, 9U, przy czym zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z zabudowg wskazana w planie oraz towarzyszacych im garazy, parkingdw lub
zespolow parkingow.

2. Nakazuje si¢ ochrong objetego planem odcinka drogi historycznej z Rzeszowa do Glogowa
Matopolskiego, ktorej przebieg zaznaczono na rysunku planu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.
3. W zagospodarowaniu terenow objetych planem nakazuje si¢ uwzgledni¢ polozenie czesci obszaru
planu w obrebie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425, ktérego granice zaznaczono na
rysunku planu, poprzez zapewnienie ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg
zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania
okreslonymi planie;



3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji istniejacych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
ciggdéw komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania,
na pozostatych terenach, w szczegélnosci wzdhuz granic dziatek;

6) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o Srednicach nie mniejszych niz ¢ 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o S$rednicach nie
mnigjszych niz @ 200 mm, rurociagi tloczne o srednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,;

8) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o S$rednicach nie mmiejszych
@ 160 mm;

9) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;

10) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o Srednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — w miarg¢ potrzeb, o sieci kablowe Sredniego 1 niskiego
napiecia oraz stacje transformatorowe SN/nN, a takze o infrastrukture do fadowania pojazdow
elektrycznych;

12) dopuszcza si¢ odnawialne Zrédta energii: instalacje fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy
ciepta lub magazyny energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z migjskiej sieci wodociggowej, dopuszcza sig indywidualne ujecia wody;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o srednicy nie
mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw komunikacji — poprzez retencjg, lub z zastosowaniem rozwigzan spowalniajacych
odplyw poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nalezy zagospodarowal w miejscu
wystepowania poprzez retencj¢ lub infiltracjg, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-
zielonej infrastruktury, a w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $redniego cisnienia;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrédet ciepla z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;j,

¢) dopuszcza sie niekonwencjonalne Zrédta energii cieplnej;

8) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia,

b) z odnawialnych Zrodet energii — instalacji fotowoltaicznych lub magazynéw energii.

§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie.



§ 9. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
1) ustala si¢ przebieg drogi gléwnej, oznaczonej symbolem KDG, w ciggu istniejacego tacznika
pomigdzy ul. Warszawska i ul. Krogulskiego;
2) ustala si¢ przebieg drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, powigzane;j:
a) z drogg gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczong symbolem KDGP w mpzp nr 141/12/2006
przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie,
b) zul. Welca;
3)  ustala si¢ przebieg drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, powiazanych
z ul. Warszawska, z ul. Borows, z ul. Krogulskiego lub z ul. Welca;
4) ustala si¢ przebieg drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
i 5SKDD, powigzanych z drogami lokalnymi, oznaczonymi symbolami 1KDL Tub 2KDL;
5) ustala sig¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDD, powigzanej z droga lokalng
oznaczong symbolem 2KDL;
6) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 7KDD, powigzanej z drogami
oznaczonymi symbolami 2KDL i 9KDD;
7) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD, powigzanej z drogg zbiorczg
oznaczong symbolem KDZ;
8) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 9KDD, powigzanej:
a) z droga lokalna oznaczona symbolem 2KDL,
b) zul. Welca;
9) ustala si¢ przebieg terendw komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR i 8KR;
10) ustala si¢ przebiegi drdg dla roweréw, skomunikowanych z zewngtrznym uktadem drogowym:
ul. Welca oraz publiczng droga gtéwna ruchu przyspieszonego w mpzp nr 141/12/2006;
11) ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, poprzez dojscia i dojazdy
niewyznaczone na rysunku planu, w zaleznoéci od potrzeb.
2. Obshuga komunikacyjna obszaru objgtego planem — z wykorzystaniem zewngtrznego uktadu
komunikacyjnego:
1) drog istniejgcych — ul. Warszawskiej, ul. Krogulskiego, ul. Borowej, ul. Welca;
2) drog planowanych:
a) drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP w mpzp nr 141/12/2006,
b) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ w mpzp nr 164/3/2008.
3. Wskazniki miejsc do parkowania dla ustug — jak w ponizszej tabeli:

TABELA WSKAZNIKOW PARKINGOWYCH
Wskaznik liczby Wskaimik miejsc

Lp. Rodzaj obiektu Podstawa wskaZnika miejsc postojowych dla
postojowych rowerow
BUDYNKI USLUGOWE - U
ustugi handlu 100 m® pow. uzytkowej min. | min. 1
122 ushugi handlu wielkopowierzchniowego (handel (0D powe spmnies min. 5 min. 10

= o0 pow. sprzedazy powyzej 2000m?)
! uslugi rzemieslnicze i inne

| stanowisko naprawcze | I-2
23 231 usiugi motoryzacyjne lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 100 m* pow. min. 1
uZytkowej
232 innych ushug 100 m® pow. uzytkowej | 1-2 min. |
ustugi turystyki
241 pensjonaty, hotele, hostele, ! pOK‘O‘] - l mui. 0 i 1
—T— agroturystyka lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 50 m* pow. Fin.
2.4 uzytkowej
100 miejsc konsumpcyjnych ‘ min. 10
242 | gastronomia lecz nie mnigj niz 1 stanowisko na 10 0s6b min. |
mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku

25 ustugi zdrowia i pomocy spolecznej




100 16zek |  min2s
251 szpitale, kliniki, hospicja lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 4 osoby min. 1
mogace jednoczesnie przebywaé w budynku
. . L 10 gabinetow min. 5
chodnie, gabinety lekarskie i :
| 252 F;g RIS lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 4 osoby min.
mogace jednoczesnie przebywaé w budynku
253 dom)_r_dm.cm_legu P whys, vty 100 m® pow. uzytkowej min. 3 min. 1
terapii zajeciowej
I 254 domy stalego pobytu dla oséb . 10.0 _JO?Ek : mig; 7 :
e starszych lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 15 oséb min. |
mogacych jednoczesdnie przebywaé w budynku
ustugi nauki i edukacji
I 1-2 na oddz. + 3 min. ilgil:aoddz.
261 ztobki, przedszkola, szkoly Fatdgiala Lepiekt klssi%:k?a 1 min. 2 na 1 oddz.
i podstawowe przedszkola
26 lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 25 oséb min. 5 na 1 oddz.
| mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku szkoty podst.
b Grednie, policealne, vylsze i 100 miejsc dydaktycznych min. 10 )
o e pomaturalne lecz nie mnigj niz 1 stanowisko na 10 oséb min. 10
moggcych jednoczesnie przebywac w budynku
ustugi kultury i rozrywki
100 miejsc siedzacych// 100
271 teatry, kina, sale koncertowe 5 056}? glogqcych 7 min.15 min. 10
jednoczesnie przebywac w
2.7 budynku
29 2 biblioteki i domy kultury 100 m® pow. uzytkowej min. 1 min. 10
y 1000 m® pow. : .
i 273 sale wystawowe, muzea, itp. e min. 10 min. 10
274 inne 100 m® pow. uzytkowej min. 2 min. 10
ushugi sportu i rekreacji
100 widzow / 100 osob
[ 281 stadiony, hale mogacych jednoczesnie min. 15
| przebywa¢ w budynku
| 100 uzytkownikow
it jednoczesnie (mogacych :
| 28 2 8 2 | baseny, kryte plywalnie jednoczednie przebywad w min. 10 i i
budynku) :
100 widzow / 100 osdb
moggcych jednoczesnie min. 4
2 8 3 | inne- korty boiska itp. przebywaé w budynku
/1 kort/1 boisko min. 2
| nie mniej niz 2 na 1000 m® pow. wrytkowej
2 6 | ushigi kultu religijnego 1000 m? pow. uzytkowej min. 15 min. 10
2 10 | ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego 100 m® pow. uzytkowej min. 1 min. 1
2 11 | ushugi administracji 100 m’ pow. uzytkowej min. 2 min. 1
2 12 | ushugi biurowe 40 m’® pow. uzytkowej min. 1 min. 1
3 KOMUNIKACJA
stacje paliw — oferujace inne ushugi poza 100 m® pow. uzytkowej . . .
3l sprzedazg paliw (handel, gastronomia) funkcji towarzyszacej Win.2 Acismiage
W obrgbie wymaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié stanowiska postojowe dla pojazdow uzytkowanych przez osoby

o0 szczegolnych potrzebach, w liczbie nie mniejszej niz:
— 1—jezeli liczba stanowisk wynosi 3-15,

— 2 - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 49— jezeli liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100.

4. Przywolane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w Zycie niniejszej

uchwaly.

§ 10.

Ustala sie stawke procentows stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowe;j optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomogci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.




Rozdziat 2
Przepisy szczegtlowe

§ 11. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN i 6MN: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupeiniajgce terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN i 2MN - zielen
urzadzona.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego czesci terendw, oznaczone na rysunku planu
symbolem [zp], do zagospodarowania pod zielen urzadzong w granicach dzialtki budowlanej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ jako wolnostojacg, bliZniaczg lub szeregowa;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej lub blizniaczej — od 0,2 do 0,65,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 1,0;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej lub blizniaczej —od 0,2 do 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej —od 0,45 do 0,75;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$é zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
8) gabaryty obiektdw, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu, z wyltgczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty,
kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdw, wyjscia z klatek schodowych — nie wigekszy niz
11 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci na danym
budynku.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terendw, o ktérych mowa
w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,05 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 0,04 ha,

c) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,03 ha;

2) szeroko$é frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — nie mniejsza niz 16 m,

b) dla zabudowy bliZniaczej — nie mnigjsza niz 12 m,

¢) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 8 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod dojécia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) polozenie granic nowowydzielonych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do danego terenu,
z tolerancjg do 15°, lub zgodnie z kierunkami istniejgcych podziatéw geodezyjnych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD lub 4KDD, bezposrednio z tych drég lub poprzez tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KR, 4KR, 5KR lub 6KR;



2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach
naziemnych lub w garazach, w tym w garazach podziemnych;
3) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal.

§ 12. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, SMN-U, 6MN-U i TMN-U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone terendéw, o ktérych mowa w ust. 1: wushugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Charakter ushug, o ktorych mowa w ust. 1 — ushugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug
publicznych lokalnych.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowa mieszkaniowa — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) ustugi — w budynkach ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub bliZzniaczej — od 0,2 do 0,65,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 1,0,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowej — od 0,2 do 0,65,

d) dla ushug —od 0,5 do 1,2;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub bliZzniaczej — od 0,2 do 0,5,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,45 do 0,75,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —od 0,2 do 0,5,

d) dla ustug —od 0,5 do 0,9;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — nie mniejsza niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) dla ushug — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7)  wysokoéé zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
8) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 11 m,

c¢) dachy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugowej — kat nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci na danym budynku,

d) dachy dla ushug — kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, jednakowy dla wszystkich
potaci na danym budynku, lub dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci w obrgbie terendw, o ktérych mowa
wust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej — nie mniejsza niz

0,05 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej bliZniaczej — nie mniejsza niz
0,04 ha,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej szeregowej — nie mniejsza niz
0,03 ha,



2)

3)

4)

d) dla ushug — nie mniejsza niz 0,10 ha;
szeroko$é frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej — nie mniejsza niz
16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej — nie mniejsza niz
12 m,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej szeregowej — nie mniejsza niz
8 m,
d) dla ustug —nie mniejsza niz 16 m;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojscia lub dojazdy, a takze pod obickty lub urzgdzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz ustalone w pkt 11 2;
polozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do danego terenu,
z tolerancjg do 15°, lub zgodnie z kierunkami istniejgcych podziatéw geodezyjnych.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)

2)
3)

4)

dostgpnos$¢ komunikacyjna — z ul. Warszawskiej lub z drdg, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD lub 2KDD, bezposrednio z tych drég lub poprzez tereny
komunikacji drogowe] wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR lub
3KR;

miejsca do parkowania nakazuje sig lokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, na parkingach
naziemnych lub w garazach, w tym w garazach podziemnych;

wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazdy lokal;

wskaznik miejsc do parkowania dla uslug — w granicach dzialki budowlanej nakazuje sie
zapewni¢ odpowiednia do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach
o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW
i 5SMW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

)
2
3)
4)
5)
6)
7
8)
9

ustugi handlu detalicznego;

ustugi rzemieslnicze;

ushugi turystyki;

ushugi gastronomii;

ushugi zdrowia i pomocy spoteczne;j;
ushugi nauki;

ushugi edukacji;

ushugi sportu 1 rekreacji;

ushugi kultury i rozrywki;

10) ushugi kultu religijnego;
11) ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
12) ustugi biurowe 1 administracji.
3. Dodatkowe przeznaczenie uzupelniajace terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW
1 4MW — zielef urzadzona.
4. Przeznaczenie wykluczone terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ushugi handlu hurtowego;
2) ushigi handlu wielkopowierzchniowego.



5. Charakter ushug, o ktérych mowa w ust. 2 — ustugi komercyjne lokalne, z dopuszezeniem ustug
publicznych lokalnych.
6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig lokalizacje ustug na dwdéch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw
mieszkalnych, a takze na kondygnacjach podziemnych takich budynkow;

2) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czgsci terendw, oznaczone na rysunku planu
symbolem [zp], do zagospodarowania pod zielefi urzadzona, przy czym nakazuje si¢ je
zagospodarowac jako zielen o charakterze ogdlnodostepnym z ciggami pieszymi lub pieszo-
rowerowymi, W powigzaniu z terenami zieleni urzadzonej oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 9ZP i 10ZP, a takze w powigzaniu z ul. Krogulskiego oraz ul. Welca, znajdujacymi
sie poza granicg obszaru planu;

3) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,6 do 3,2;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 2,0;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialtki budowlane;j;

8) wysokodé zabudowy — nie wigksza niz 30 m;

9) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) od 5 do 8 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obicktem do najwyzej polozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementow technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wiekszy niz 30 m,

c) dachy — plaskie, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie terendw, o ktoérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,40 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod dojécia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) polozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do tej dziatki, z tolerancjg
do 15°.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostgpnosé komunikacyjna:

a) z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 7KDD lub 9KDD, lub z ul
Krogulskiego lub z ul. Welca, znajdujacych si¢ poza granicg obszaru planu,

b) dodatkowo, do terenu o symbolu 1MW — z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7KDD, przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 8KR;

2) miejsca do parkowania nakazuje sie lokalizowaé w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach
naziemnych lub w garazach podziemnych;

3) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2 miejsca do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

4) wskaznik miejsc do parkowania dla ushug — w granicach dziatki budowlanej nakazuje sig
zapewni¢ odpowiednia do funkcji ilo§¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci okreslonej w przepisach
o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwatly.
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§ 14. 1. Przeznaczenie terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW, TMW, 8BMW, OMW
i I0MW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Przeznaczenie nzupelniajace terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)
9

ushugi handlu detalicznego;

ustugi rzemie$lnicze;

ushugi turystyki;

ustugi gastronomii;

usthugi zdrowia i pomocy spolecznej;
ustugi nauki;

ustugi edukacji;

ustugi sportu i rekreacji;

ushugi kultury i rozrywki;

10) ushugi kultu religijnego;
11) ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
12) ushugi biurowe 1 administracji.
3. Przeznaczenie wykluczone terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

D
2)

ushugi handlu hurtowego;
ushugi handlu wielkopowierzchniowego.

4. Charakter ustug, o ktérych mowa w ust. 2 — ushugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug
publicznych lokalnych.
5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa w ust. 1:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug na dwo6ch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw
mieszkalnych, a takze na kondygnacjach podziemnych takich budynkdow;

obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 1.,5;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,25;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaly:

a) od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub Sciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 20 m,

c) dachy na terenach o symbolach: 6MW, 7MW i 8MW — plaskie, o kacie nachylenia potaci do
122,

d) dachy na terenach o symbolach 9MN i 10MW — dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci dachowych w przedziale od 25° do 40°, jednakowym dla wszystkich potaci dachu na
danym budynku.

6. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w obrebie terendw, o ktérych mowa

wust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,4 ha;
2) szeroko$c frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojscia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzadzenia

infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

11



4) polozenie granic nowowydzielonych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do danego terenu,
z tolerancja do 15°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) dostepno$¢é komunikacyjna — z drég lokalnych lub dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDL, 6KDD lub 7KDD, lub z ul. Welca, znajdujgcej si¢ po wschodniej stronie
terendw, poza granica obszaru planu;

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach
naziemnych lub w garazach podziemnych;

3) wskaZnik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1.2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny;

4) wskaznik miejsc do parkowania dla uslug — w granicach dziatki budowlanej nakazuje sig¢
zapewni¢ odpowiednia do funkcji ilos¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w ilosci okreslonej w przepisach
o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 15.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U: tereny ustug.

2. Przemaczenie wykluczone terenéw, o ktorych mowa w ust. 1: ushigi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug

publicznych lokalnych.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywnos¢ zabudowy —od 0,3 do 1,2;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 0,3 do 0,9;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$é zabudowy —nie wigksza mz 11 m;

6) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dZwigéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 11 m,

¢) dachy — ptaskie, o kgcie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

7) w zagospodarowaniu terenu o symbolu 1U nakazuje si¢ uwzgledni¢ zlikwidowany odwiert
gazowy Zaczernie 5, w tym poprzez zachowanie strefy wolnej od zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci w obrgbie terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,10 ha;

2) szerokosé frontu dzialtki budowlanej — nie mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojscia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) polozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktérej odbywa sig obstuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do tej dziafki, z tolerancja
do 15°.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) dostgpnos¢ komunikacyjna — z ul. Warszawskiej, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru planu, lub
z terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, bezposrednio z tych
drog lub poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 2KR lub 3KR;

2) miejsca do parkowania nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na parkingach
naziemnych lub w garazach, w tym w garazach podziemnych;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nakazuje sie zapewnié
odpowiednig do funkcji iloé¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre§lonej w przepisach
o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaly.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U: teren ustug.
2. Charakter ustug, o ktérych mowa w ust. 1 — ustugi komercyjne ponadlokalne.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2) intensywno$¢ zabudowy —od 0,5 do 2,5;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 2,0;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 35 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) do 8 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 35 m,

c) dachy — plaskie, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,9 ha,

2) szerokosé frontu dziatki — nie mniejsza niz 80 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod dojscia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzagdzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 1 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktérej odbywa sig obshuga komunikacyjna danej dzialki, przylegajacej do tej dziatki, z tolerancja
do 15°, lub w zgodzie z kierunkami istniejgcych podziatéw geodezyjnych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostepnosdé komunikacyjna:

a) z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,

b) z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD,

¢) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna z drogi giéwnej ruchu przyspieszonego,
zaplanowanej po pdlmocnej stronie terenu, poza granica obszaru planu;

2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych lub
wielopoziomowych;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej zapewni¢ odpowiednig do
funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych,
zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty.
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§ 17.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 6U, 7U: tereny ustug.
2. Przemnaczenie wykluczone terenéw, o ktorych mowa w ust. 1: ushigi handlu
wielkopowierzchniowego.
3. Charakter ustug, o ktérych mowa w ust. 1:
1) na terenach o symbolach 5U i 6U — ushigi ponadlokalne;
2) na terenie o symbolu 7U — ushugi ponadlokalne, z dopuszczeniem ustug lokalnych.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywnos$c zabudowy;

a) dla ustug ponadlokalnych — od 0,6 do 2,5,

b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — 0d 0,6 do 1,2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla ustug ponadlokalnych — od 0,6 do 2,0,

b) dla ushug lokalnych na terenie o symbolu 7U — od 0,6 do 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla ushug ponadlokalnych — nie wigksza niz 35 m,

b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — nie wigksza niz 20 m;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty obiektéw, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) dla ustug ponadlokalnych — do 8 kondygnacji nadziemnych,

b) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U — do 5 kondygnacji nadziemnych,

c) dla ustug ponadlokalnych, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
do najwyzej polozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie
dzwigdw, wyjsécia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 35 m,

d) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 7U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu
na styku z obiektemn do najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem
instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory,
maszynownie dzwigdw, wyjécia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 20 m.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terendéw, o ktorych
mowa w ust. I:

2) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,9 ha;

3) szeroko$é frontu dziatki — nie mniejsza niz 80 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod dojscia lub dojazdy, a takZe pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 1i2;

5) polozenie granic nowowydzielonych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi
z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do tej dziatki, z tolerancijg
do 15°.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) dostepnosé¢ komunikacyjna:

a. do terenu o symbolu 5U -z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi dojazdowej o symbolu
8KDD,

b. do terenu o symbolu 6U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi lokalnej o symbolu
2KDL,

c. do terenu o symbolu 7U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, bezposrednio z tej drogi lub przez
teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 7KR, lub z drogi lokalnej o symbolu
8KDD;
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2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych lub
wielopoziomowych;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ zapewnié
odpowiednig do funkcji ilos¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w iloSci okreslonej w przepisach
o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaly.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U i 9U: tereny ushug.
2. Przeznaczenie wykluczone terendw, o ktorych mowa w ust. 1: wustugi handlu
wielkopowierzchniowego.
3. Charakter ushug, o ktérych mowa w ust. 1:
1) na terenie o symbolu 8U — ustugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ushug ponadlokalnych;
2) na terenie o symbolu 9U — ushugi komercyjne lokalne, z dopuszczeniem ustug publicznych
lokalnych.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos$c¢ zabudowy na terenie o symbolu 8U:
a) dla ustug lokalnych —od 0,3 do 1,25,
b) dla ustug ponadlokalnych — od 0,8 do 2,5;
5) intensywno$¢ zabudowy na terenie o symbolu 9U — od 0,3 do 1,25;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy na terenie o symbolu 8U:
a) dla ustug lokalnych — od 0,3 do 1,0,
b) dla ustug ponadlokalnych — od 0,8 do 2,0;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy na terenie o symbolu 9U — od 0,3 do 1,0;
8) wysokos¢ zabudowy na terenie o symbolu 8U:
a) dla ustug lokalnych — nie wigksza niz 20 m,
b) dla ustug ponadlokalnych — nie wigksza niz 35 m;
9) wysokos¢ zabudowy na terenie o symbolu 9U — nie wigksza niz 20 m;
10) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 8U — do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla ushug ponadlokalnych na terenie o symbolu 8U — do 8 kondygnacji nadziemnych,

¢) na terenie o symbolu 9U — do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) dla ustug lokalnych na terenie o symbolu 8U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu
na styku z obiektem do najwyzej polozonego punktu dachu lub Sciany attykowej, z wytaczeniem
instalacji lub elementdw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory,
maszynownie dZzwigdw, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 20 m,

e) dla ustug ponadlokalnych na terenie o symbolu 8U, wymiar mierzony od $redniego poziomu
terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu dachu lub sciany attykowej,
z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy,
klimatyzatory, maszynownie dzwigdw, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz 35 m,

f) na terenie o symbolu 9U, wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
do najwyzej potozonego punktu dachu lub Sciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie
dzwigdéw — nie wiekszy niz 20 m,

g) dachy dla terenu 8U — plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,
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h) dachy dla terenu 9U — plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 5°, przy
czym dopuszcza sie urzadzenie dachéw jako tarasy o funkcji sportowej, rekreacyjnej lub
edukacyjnej, a takze jako dachy zielone.

5. Kazdy z terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowaé jako jedng dziatke
budowlang.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) do terenu o symbolu 8U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ, bezposrednio z tej drogi lub
poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 7KR,

b) do terenu o symbolu 9U — z drogi zbiorczej o symbolu KDZ lub z drogi dojazdowej o symbolu
6KDD;

2) dopuszcza sig lokalizacje czgsci miejsc do parkowania, niezbgdnych dla terenu 9U, w terenie
o symbolu KOR;

3) miejsca do parkowania:

a) na terenie o symbolu 8U — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych,

b) na terenie o symbolu 9U — w garazu podziemnym, przy czym dopuszcza si¢ zintegrowanie tego
garazu z garazem podziemnym w obrebie terenu o symbolu KOR;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig do funkcji ilo$¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingows, w ilosci okreSlonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UEP: teren ustug edukacji —
szkota podstawowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu, o ktorym mowa w ust. 1: inne ustugi edukacji.
3. Charakter ustug, o ktérych mowa w ust. 1 — ushugi publiczne lokalne.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy —od 0,3 do 1,4;
3) nadziemna intensywno$é¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;
6) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt | niniejszej uchwaty:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu lub §ciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementow technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 20 m,

c¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 5°, przy czym
dopuszcza si¢ urzgdzenie dachéw jako tarasy o funkcji sportowej, rekreacyjnej lub edukacyjne;j,
a takze jako dachy zielone.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlang.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dostepno$é komunikacyjna — z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;
2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych;
3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ czesci niezbednych miejsc do parkowania w terenie drogi lokalne;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, w ilosci nie wigkszej niz 25% niezbgdnych miejsc
do parkowania;
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4)

wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ wydzieli¢ odpowiednig do funkcji ilos¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w iloéci okre§lonej w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE: teren ustug edukacji.
2. Charakter ushug, o ktérych mowa w ust. 1 —ushugi publiczne lokalne.
3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,25 do 0,75;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;

gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaly:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu Iub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigoéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wickszy niz 11 m,

c) dachy — plaskie, o kgcie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 12°, przy czym
dopuszcza si¢ urzgdzenie dachéw jako dachy zielone.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje sie zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlans.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1)

2)
3)

4)

dostgpnos¢ komunikacyjna — z drogi lokalnej o symbolu 2KDL lub z drogi dojazdowej o symbolu
5KDD;

miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych;

dopuszcza sig lokalizacje czgsci niezbednych miejsc do parkowania w terenie drogi dojazdowej
o symbolu 5KDD, po péinocnej stronie jezdni, w ilosci nie wigkszej niz 50% niezbednych miejsc
do parkowania;

wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig do funkcji ilo§¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci okre§lonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ: teren ushug zdrowia
1 pomocy spoleczne;j.

2

Charakter ustug, o ktérych mowa w ust. 1 —ushugi publiczne lokalne.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

D
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)

teren nakazuje sie zagospodarowac pod ztobek;
obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0,
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,25 do 0,75;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) wymiar mierzony od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 11 m,

¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 12°, przy czym
dopuszcza si¢ urzgdzenie dachéw jako dachy zielone.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje sie zagospodarowa¢ jako jedng dzialk¢ budowlana.
4. Zasady obshigi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostepnosé komunikacyjna — z drogi lokalnej o symbolu 2KDL lub z drogi dojazdowej o symbolu
5KDD;

2) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje czeéci niezbednych miejsc do parkowania w terenie drogi dojazdowej
o symbolu 5KDD, po potudniowej stronie jezdni, w ilosci nie wigkszej niz 50% niezbednych
miejsc do parkowania;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ wydzieli¢ odpowiednig do funkc;ji ilo$¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, w ilo$ci okreSlonej w przepisach o drogach publicznych, zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszej uchwaly.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG: teren drogi gtéwne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dwie jezdnie, kazda o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;

2) drogi dla pieszych — po obu stronach drogi.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ: teren drogi
zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dwie jezdnie, kazda o szerokosci nie mnigjszej niz 7 m;
2) drogi dla roweréw — jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ inne drogi dla rowerow,
niewyznaczone na rysunku planu;
3) drogi dla pieszych — po obu stronach drogi;
4) przystanki autobusowe — z zatokami dla autobusow i wiatami dla pasazeréw;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
6) nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej
biegngcej przez teren, poza jezdniami.

§ 24. 1. Przemnaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL.:

tereny drog lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) jedna jezdnia, o szerokosci:

a) nie mnigjszej niz 6 m dla terenu o symbolu 1KDL,
b) nie mniejszej niz 7 m dla terenu o symbolu 2KDL;

2) drogi dla rowerdw — jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ inne drogi dla rower6w,
niewyznaczone na rysunku planu;

3) drogi dla pieszych — po obu stronach drogi;

4) przystanki autobusowe — z zatokami dla autobusow 1 wiatami dla pasazerow;

5) w terenie o symbolu 2KDL dopuszcza sic miejsca do parkowania, prostopadle lub
rownolegle do krawedzi jezdni;
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6) w terenie o symbolu 2KDL nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne
zaakcentowanie drogi historycznej, biegnacej przez ten teren, poza jezdnia.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD: tereny drog dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) jedna jezdnia, o szerokosci:
a) nie mniejszej niz 5 m dla terendw o symbolach: 2KDD, 3KDD, 4KDD, _
b) nie mniejszej niz 6 m dla terenéw o symbolach: IKDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD;
3) drogi dla roweréw — jak na rysunku planu;
4) drogi dla pieszych — po jednej stronie drogi, przy czym w terenach o symbolach: 5KDD, 8KDD
1 9KDD, dopuszcza si¢ drogi dla pieszych po obu stronach drogi;
5) miejsca do parkowania:
a) dopuszcza si¢ w terenach o symbolach: SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD, prostopadle lub
rownolegle do krawedzi jezdni,
b) dopuszcza sig w terenie o symbolu 1KDD — prostopadle do krawedzi jezdni, wytacznie na
wysokosci terendéw o symbolach 1ZP i 2ZP, po wschodniej stronie jezdni, na odcinku terenu
o0 szerokosci nie mniejszej niz 16 m;
6) w terenic o symbolu 9KDD nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne
zaakcentowanie drogi historycznej, biegngcej przez ten teren, poza jezdnia.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR i 8KR: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szerokos¢ jezdni:
a) w obrebie terenu o symbolu 7KR — nie mniejsza niz 6 m,
b) w pozostalych terenach — nie mniejsza niz 5 m, przy czym dopuszcza si¢ jezdnie o szerokosci
nie mniejszej niz 3,5 m, z mijankami o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc do parkowania, z wyjatkiem terenu 7KR;
3) w terenach o symbolach 7KR i 8KR nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne
zaakcentowanie drogi historycznej, biegngcej przez te tereny.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR: teren placu.
2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1: teren garazu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowaé jako publiczne dostgpny,
samorzadowy plac.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dostepnosé komunikacyjna:
a) z drogi dojazdowej o symbolu 6KDD,
b) dopuszcza sig dojazd lub dojécie z istniejacej ul. Welca, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
planu;
2) miejsca do parkowania — w garazu podziemnym, zintegrowanym z garazem podziemnym
w obrebie terenu o symbolu 9U.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11IE, 2IE, 3IE i 4IE: tereny
elektroenergetyki.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) tereny nakazuje si¢ zagospodarowaé pod stacje transformatorowe SN/nN;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 6 m;
4) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub §ciany attykowej — nie wigkszy niz 6 m,
¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.
3. Kazdy z terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowaé jako jedna dziatke
budowlana.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna do terenu o symbolu 2IE — z drogi lokalnej o symbolu 1KDL lub
z ul. Warszawskiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;
2) dostgpno$¢ komunikacyjna do pozostalych terendw — z drég dojazdowych, przylegajacych do
danego terenu.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IC: teren cieptownictwa.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren nakazuje si¢ zagospodarowac pod wezet cieplny.
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wysokosé zabudowy —do 6 m
4) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej — nie wigkszy niz 6 m,
¢) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlang.
4. Zasady obshigi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1: dojazd i dojscie — z drogi zbiorczej
o symbolu KDZ.

§ 30. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP i 1 1ZP: tereny zieleni urzadzone;j.
2. Przeznaczenia uzupeniajace terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny komunikacji pieszej;
2) tereny komunikacji rowerowe;.
3. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny nakazuje si¢ zagospodarowac jako publicznie dostgpne, samorzadowe parki, promenady
lub zielence;
2) w terenach o symbolach: 4ZP, 5ZP, 6ZP i 10ZP, nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub
symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej, biegnacej przez te tereny;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 85% powierzchni kazdego terenu;
4) drogi dla roweréw — jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ inne drogi dla rowerdw,
niewyznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ uzupehienie zieleni urzadzone;j:
a) obiektami matej architektury, w szczegolnosci obiektami architektury ogrodowej lub obiektami
stuzacymi rekreacji i utrzymaniu porzadku, w tym tworzacymi zaplecze sanitarne,
b) urzadzeniami sportu i rekreacji;
6) gabaryty dla obiektéw dopuszczonych w pkt. 5 lit a:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 m,
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b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 m®.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dojazd 1 dojscie: z wyznaczonych w planie drog, przylegajacych do danego terenu, bezposérednio
z tych drég, a w przypadku terenéw o symbolach 5ZP i 6ZP, takze przez teren komunikacji
drogowej wewngtrznej o symbolu 8KR;

2) do terenéw o symbolach: 7ZP, 8ZP, 9ZP 1 10ZP, dopuszcza sig¢ dojazd lub dojscie z ul. Welca lub
ul. Krogulskiego, znajdujacych sie poza granica obszaru planu;

3) do terenow o symbolach 9ZP i 10ZP dopuszcza si¢ dojscie z terendéw o symbolach 3MW i 4MW,
stosownie do ustalen § 13 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) miejsca do parkowania — w terenie drogi lokalnej o symbolu 2KDL oraz w terenach drog
dojazdowych o symbolach: IKDD, SKDD, 6KDD, 7KDD i 9KDD;

5) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednia ilo$§¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD: teren ogrodéw
dziatkowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;

2) nakazuje si¢ architektoniczne, plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie drogi historycznej
biegnacej przez teren.

3. Zasady obshigi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dojazd i dojécie — z drogi dojazdowej o symbolu 8KDD lub z drogi zbiorczej o symbolu KDZ,
przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 7KR;

2) dopuszcza si¢ dojazd i dojécie:

a) z drogi glownej ruchu przyspieszonego, zaplanowanej po péinocnej stronie terenu, poza granica
obszaru planu,
b) z drogi zbiorczej, zaplanowanej po wschodniej stronie terenu, poza granica obszaru planu;

3) miejsca do parkowania — w terenie drogi dojazdowej o symbolu 8KDD lub w terenie
komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu 7KR;

4) wskaznik miejsc do parkowania — nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miegjsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci okreSlonej w przepisach o drogach publicznych — zgodnie z § 9 ust. 3
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Przepisy zmieniajgce

§ 32. Traci moc uchwata nr LII/1208/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 - I ,,Staromiescie-
Zagorze” w Rzeszowie, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego,
poz. 358, z dnia 25 stycznia 2018 r.
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Rozdziat 4
Przepisy konicowe

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagbrze Nowe” w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.)

Informacja dotvczaca procedury planistycznej. w tym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Tust. 2pkt 11712

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczgce udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajagcym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedur¢ planistyczng
oraz w zakresie wynikajagcym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
planu, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 20 kwietnia 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, oglosit o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,Zagbérze Nowe” w Rzeszowie,
o powierzchni ok. 98 ha, obejmujgcego obszar polozony pomiedzy ul. Warszawska,
ul. Krogulskiego i ul. Welca, na osiedlu Staromiescie w Rzeszowie, wskazujgc termin oraz zasady
skladania wnioskéw. W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne, nie zlozyly zadnych
wnioskow.

Do projektu planu nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie sporzadzona zostala prognoza
oddzialywania ustalen projektu planu na S$rodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in.
informacje zawarte W przygotowanym na potrzeby projektu planu opracowaniu
ekofizjograficznym aktualizacji.

Projekt nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie przedstawiono do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, tj. na posiedzeniu Komisji w dniu: 23 lutego
2023 r,,

Komisja zaopiniowata przedlozony projekt pozytywnie, z kilkoma wnioskami dotyczgcymi
szczegOtow tego projektu. Jednoczesnie projekt planu kierowany byt do uzgodnien i dalszego
opiniowania od dnia 3 kwietnia 2023 r.

Wszystkie uwagi od instytucji i organéw, zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu. Ponadto dokonywano stosownych korekt zgodnie z zaleceniami
Organéw 1 Komisji oraz likwidowano omylki pisarskie lub uszczegblowiano zapisy
w niezbednym zakresie. Zmiany nie wykraczaly poza normy wynikajace ze Studium oraz nie
wymagaly ponownego zajgcia stanowiska stosownych Organdw.

Po zaopiniowaniu i pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organy
1 instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 5 czerwca 2023 r. oglosit o wytozeniu do wgladu
publicznego projektu mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe™ w Rzeszowie (wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko), o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie tego planu, a takze o terminie skladania uwag do wylozonego projektu planu lub
do prognozy oddzialywania na Srodowisko. Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu
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w dniach od 13 czerwca do 3 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 28 czerwca 2023 r., w formie stacjonarnej, w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
o wylozeniu projektu mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie do wgladu publicznego
(wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko), tj. do dnia 17 lipca 2023 r., wplyneto pieé uwag.
Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zarzadzeniem
Nr 0050/338/2023 z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagdrze Nowe” w Rzeszowie.

Po zakoficzeniu procedury, projekt planu zostat przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do
uchwalenia.

art. 1 ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktéorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyj¢te rozwigzania w mozliwym zakresie staraja sie
uwzgledni¢ zlozone do planu wnioski organdw oraz instytucjl i godzi¢ interesy prywatnych
wiascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu wskazano zatem nie tylko
tereny pod zabudowg mieszkaniows, ale rowniez tereny niezbgdne dla prawidlowego
funkcjonowania tej zabudowy. Zabezpieczono tereny pod komunikacje w postaci drég
publicznych, o charakterze zbiorczym, lokalnym i dojazdowym. Dopuszczono mozliwo$é
realizacji ustug lokalnych niezbgdnych dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i decydujacych
o jakosci zycia. Wyznaczono rowniez tereny uslug ponadlokalnych, ustug edukacji takich jak
szkola podstawowa i przedszkole oraz ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej np. zlobek.
Tereny zabudowy uzupehiono o tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym oraz
ciagi piesze i pieszo-jezdne.

Informacja dotyczgca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,Zagérze Nowe”
w Rzeszowie, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego, oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen
planu, w zaleznoéci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych
uwarunkowan majgcych wplyw na zagospodarowanie terenow objgtych projektem planu,
w zakresie niezbednym dla zapewnienia fadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. [ ust. 2pkt 172

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”
w Rzeszowie, zwany dalej projektem planu, obejmuje obszar o powierzchni ok. 97,92 ha, potozony
na osiedlu Staromiescie w Rzeszowie, pomiedzy ul. Warszawska, ul. Krogulskiego i ul. Welca
w Rzeszowie.

Na wigkszej czgsci obszaru opracowania projektu planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 — I ,Staromiescie — Zagérze” w Rzeszowie,
przyjety uchwatg nr LII/1208/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r., zwany dalej
planem obowiazujacym.

Na obszarze opracowania projektu planu znajdujg si¢ skupiska zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, potozone przy ulicach: Zywicznej, Warszawskiej i Borowej. Przy ulicy Welca
powstata zabudowa wielorodzinna z ushugami i garazami w na dolnych kondygnacjach budynkow.
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Istniejgca zabudowa na tym terenie powstata na podstawie wydanych decyzji administracyjnych,
niegdys sporzgdzanych na podstawie planéw ogoélnych Rzeszowa, od 2004 r. na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, a od 2018 r. na podstawie planu obowigzujacego. Dziatki budowlane na
tym terenie wydzielane sg przede wszystkim w oparciu o waskie dojazdy, powstajgce w miejscu
dawnych dojazdéw do pdl uprawnych i sadéw. Sposéb zagospodarowania terenéw na obszarze
objetym opracowaniem projektu planu jest wige zdeterminowany przez fanowy uklad gruntéw —
waskie 1 dhugie dzialki o przebiegu zasadniczo poludnikowym. W péinocno-wschodniej czedci
obszaru objgtego opracowaniem projektu planu znajduja si¢ Rodzinne Ogrody Dziatkowe
im. Puchalskiego. Wigksza czgs¢ czgé¢ przedmiotowego obszaru to pozostaloéci po polach
uprawnych i sadach, na ktérych nie prowadzi sie juz gospodarki rolnej.

Celem projektu planu jest stworzenie podstawy prawne;j dla zlokalizowania zespotu zabudowy
ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym, w oparciu o zasoby nieruchomosci nalezgcych do Gminy
Miasta Rzeszéw, znajdujace sig na osiedlu Staromiescie w Rzeszowie. Ponadto, projekt planu ma
ustali¢ nowg lokalizacje dla szkoly podstawowej (ktérej pierwotna lokalizacja, po wschodniej
strony ul. Welca, stala si¢ niemozliwa), zaktualizowa¢ wskazniki i parametry, w tym dotyczace
udziatu zieleni w terenach zabudowy, w odniesieniu do obowiazujacych na obszarze opracowania
projektu planu ustalen zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetej uchwalg nr LXXVIII/1726/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. (tozsamych z ustaleniami nowej edycji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa), a takze ustalié
przeznaczenie dla kilku terenow, ktore ostatecznie nie znalazly si¢ w granicach obszaru
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 — 1
Lataromiescie — Zagorze” w Rzeszowie.

Projekt planu zostal sporzadzony zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Sporzadzenie projektu planu zostalo
poprzedzone analizg ustalen planu obowigzujacego, przeprowadzong pod katem zapotrzebowania
terendw na funkcje zwigzane z wiodgcym zadaniem planu, czyli z przygotowaniem terenéw pod
realizacj¢ zespolu zabudowy uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym (w tym akwaparku wraz
z basenami zewngtrznymi), a takze z innymi celami projektu planu. Przy sporzadzaniu projektu
planu przyjeto zalozenie minimalnej ingerencji w zasadnicze ustalenia planu obowiazujacego,
w szczeg6lnosci na terenach mogacych by¢ przedmiotem zainwestowania przez osoby fizyczne
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lub ustug, niektére tereny ustug). Niektore elementy projektu planu ustalono juz w trakcie
procedowania projektu planu (korekta ukadu komunikacyjnego), na skutek uzyskanych na tym
etapie dodatkowych informacji o nowych inwestycjach publicznych (przebudowa skrzyzowania
ul. Warszawskiej i ul. Borowej).

W projekcie planu zawiera si¢ wigkszos¢ zalozen planu obowiazujgcego. Polega to na
utrzymaniu dotychczasowych przebiegow ciggéw komunikacyjnych, z niewielkimi modyfikacjami
wynikajgcymi z potrzeby zaktualizowania parametréw tych ciggdéw do aktualnych potrzeb, a takze
do obowigzujagcych obecnie przepiséw. Utrzymuje si¢ réwniez wigkszo$¢ dotychczasowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwlaszcza w postaci terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oraz czegdci terenéw zabudowy uslugowej, w szczegdlnosci teren oznaczony
w projekcie planu symbolem 9U, przeznaczony pod fragment centrum osiedlowego. Pozostale
czgdci tego centrum rozmieszczone sg po poludniowo-wschodniej oraz pétmocno-wschodniej
stronie skrzyzowania ul. Welca z planowana drogg zbiorczg, zgodnie z zapisami obowigzujacych
w sgsiedztwie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, w projekcie planu ustala si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa, ktorych w planie obowigzujacym nie mozna bylo uchwalié,
ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowigzujacym Owczesnie Studium. Tereny te polozone sg
w zachodniej czgsci obszaru opracowania projektu planu, migdzy ulicami Borowa i Zywiczna,
a ulica Warszawska. W planie obowigzujacym mozna odczytac kontury tych terenéw, wyznaczone
siatkg drog publicznych lub wewngtrznych, lecz w ,,oczkach” tej siatki zaden plan nie obowigzuje.
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Projekt planu, wypelniajgc puste miejsca, zabezpiecza tad przestrzenny w tej czgsci obszaru
opracowania, swymi ustaleniami zapobiegajac niekorzystnemu zagospodarowaniu ,pustych”
terenéw, np. poprzez lokalizacje zabudowy przeskalowanej w stosurku do istniejacego otoczenia.

Projekt planu zawiera istotng zmiang w zagospodarowaniu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows wielorodzinng. O ile w cze$ci terenéw, przeznaczonych w projekcie planu
pod takg zabudowe, tylko rozszerzono i uszczegétowiono ustalenia dotyczace zasad lokalizacji
funkcji ustugowych, uzupekniajacych funkcje mieszkaniowe, to w kilku innych terenach, oprécz
ww. ustalen nt. funkcji ustugowych, wprowadzono istotne zmiany w parametrach i wskaznikach
samej zabudowy. Zmniejszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy, z 30 m na 20 m, a w $lad za tym
proporcjonalnie zmniejszono wskazniki zwiazane z intensywnoscig tej zabudowy. Zmiany te
dotyczg terendéw oznaczonych w projekcie planu symbolami: 6MW, TMW, 8MW, 9MW oraz
10MW. Korekty te wprowadzono juz do zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, na podstawie ktorej zostal sporzadzony
projekt planu, a nastgpnie do samego projektu planu. Podstawa do ustalenia takich wskaznikow
i parametréw byl zamiar zblizenia do siebie wysokoscig kwartatéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, planowanych po dwdch stronach ul. Welca, po pénocnej stronie ciggu zieleni
urzgdzonej, przebiegajacego prostopadle do ul. Welca, obecnego w planach miejscowych po obu
jej stronach. Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy w obrgbie terenéw o symbolach: 6MW, TMW
oraz MW (ktore nie sg jeszcze zabudowane, w odrdznieniu od terenéw o symbolach 9MW oraz
10MW), a w §lad za ta wysokoscig réwniez innych parametréw i wskaznikéw, mialo jednak na
celu nie tylko poprawe tadu przestrzennego na sasiadujacym z nimi odcinku ul. Welca, lecz takze
umozliwienie bardziej zréwnowazonego zagospodarowania ww. terenéw, w szczegolnosci pod
katem jakosci zycia mieszkanicow oraz udziatu zieleni urzadzonej w obrgbie tych kwartalow.
Tereny o symbolach: 6MW, 7MW oraz 8MW, sg mniejsze od innych terenéw przeznaczanych
w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinng. Zabudowanie tych terendw
budynkami o wysokosci do 30 m, cho¢ technicznie mozliwe, mogloby sta¢ si¢ przyczyna
niekorzystnych zjawisk w obrebie tych kwartalow zabudowy, takich jak dlugotrwale zacienianie
wnetrz sasiedzkich, przytlaczajace oddziatywanie zabudowy na te wnetrza (efekt podworka-studni
— nieprzyjazne dla mieszkancow proporcje dostgpnych dla nich powierzchni w stosunku do
otaczajagcych je $cian), trudne warunki dla zieleni, sprowadzonej do ograniczonych nasadzen na
stropach nieodzownych parkingdw podziemnych. Jakos¢ zycia mieszkafcow w obrebie ww.
teren6w moglaby znaczaco ucierpie¢ na skutek utrzymania wskaznikéw i parametrow z planu
obowigzujgcego. Nowa polityka przestrzenna, srodowiskowa 1 spoleczna miasta Rzeszowa, z ktorej
uwzglednieniem sporzadzono zmiang Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, cechuje si¢ zmiang dotychczasowych pryncypiéw — dgzeniem
do wigkszej dbalosci o jakos¢ zycia mieszkancow miasta. Aczkolwiek ustalenia zmiany
Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja
utrzymanie w projekcie planu parametréw 1 wskaznikéw zwigzanych z zabudowsa
i zagospodarowaniem terenéw, ustalonych w planie obowigzujacym, to w przypadku terenow
o symbolach: 6MW, 7MW oraz 8MW, utrzymanie tych wskaznikéw i parametréw mogloby
prowadzi¢ do wytworzenia niekorzystnych warunkéw zycia ich przysztych mieszkafncow.

W projekcie planu utrzymuje sie zasadniczy uklad zieleni urzadzonej, wyznaczony w planie
obowigzujacym w postaci zielonych pasazy pomigdzy kwartatami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym zwieksza sie jeden z terenow (polozony przy osiedlowym skupisku
lokalnych ushug publicznych), w celu rozszerzenia mozliwosci jego zagospodarowania, np.
o boiska lub inne urzadzenia sportowo-rekreacyjne. Jeden z terenéw zielonych, wyznaczonych
w projekcie planu, ma szczegdlne pochodzenie — zostal on wprowadzony do projektu na skutek
uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwag wniesionych do projektu nowej edycji
Studium przez okolicznych mieszkancéw, w trakcie wylozenia projektu tego Studium do wgladu
publicznego, ktére to wylozenie trwato w trakcie sporzadzania projektu planu. Mieszkancy ci
zwrocili sie do Prezydenta o przeznaczenie kilku dzialek nalezacych do Gminy Miasto Rzeszow
pod zielen urzadzong. Wniosek ten poskutkowal wyznaczeniem w projekcie planu terenu
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o symbolu 11ZP, ktéry moze zosta¢ zagospodarowany jako do$¢ nietypowy, osiedlowy park
kieszonkowy, o silnie wydluzonym ksztalcie. W projekcie planu utrzymuje si¢ réwniez
w niezmiennym ksztalcie teren przeznaczony w planie obowigzujacym pod ogrody dziatkowe.

W projekcie planu zmieniony zostal ksztalt skupiska osiedlowych ushig lokalnych, a takze
rozmieszczenie poszczegolnych terendw tworzacych to skupisko, przy zachowaniu jego lokalizaciji
w przestrzeni obszaru objgtego projektem planu. Lokalizacja ta daje mozliwo$¢ dogodnego
korzystania ze zlobka, przedszkola oraz szkoly podstawowej, zar6wno mieszkafncom
wielorodzinnej czeécei osiedla mieszkaniowego, jak i mieszkaricom terenéw jednorodzinnych
z okolic ul. Zywicznej. Dogodno$¢ te ma zapewnié lokalny uktad drég publicznych, Iaczacy obie
czedci osiedla, a takze uksztaltowanie jednej z tych drog w sposob umozliwiajacy uzytkowanie tej
drogi przez autobusy miejskiej komunikacji publicznej. Ponadto w jednej z drog przewiduje si¢
miejsca do parkowania, uzupelniajgce miejsca do parkowania na poszczeg6lnych terenach ustug
publicznych.

W sktad ww. skupiska osiedlowych ustug lokalnych wchodzi teren, oznaczony w projekcie
planu symbolem UEP, przeznaczony w projekcie planu pod szkole podstawowa. Jest to rezultat
zmian w zagospodarowaniu terenow polozonych po wschodniej stronie ul. Welca, poza granica
obszaru projektu planu. na skutek przyjetych w roku 2021 uchwat Rady Miasta Rzeszowa
o ochronie ogrodéw dziatkowych na terenie miasta, a w szczegdlnosci Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych im. Szafera, zmajdujacych si¢ na wschod od ul. Welca, niemozliwym stalo sie
utrzymanie przeznaczenia pod szkole podstawowa jednego z terendw wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 5/2/96 ,Staromiescie Ogrody™
w Rzeszowie. Dlatego podobnej wielkosci teren zostal wyznaczony po zachodniej stronie
ul. Welca, w granicach opracowania projektu planu, dla zabezpieczenia przysztego
zapotrzebowania na miejsca nauki szkolnej. Na terenie tym mozna zlokalizowaé szkole
podstawowga z szeroka oferta sportowo-rekreacyjna, shuzaca ,,po godzinach™ rowniez okolicznym
mieszkancom, ale tez, w razie potrzeby, zesp6t szkolno-przedszkolny.

Podstawowym celem projektu planu jest stworzenie podstawy prawnej dla zlokalizowania
zespohu zabudowy ushugowej o zmaczeniu ponadlokalnym, w oparciu o zasoby nieruchomosci
nalezgcych do Gminy Miasta Rzeszow, znajdujace sie na osiedlu Staromie$cie w Rzeszowie.
W tym celu wyznaczono w projekcie planu tereny o symbolach: 5U, 6U oraz 7U. Tereny
o symbolach 5U oraz 6U, przeznaczone w projekcie planu pod ushugi, zastgpily tereny
przeznaczone w planie obowigzujgcym przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, ale tez pod fragmenty lokalnego uktadu drog publicznych oraz czesé osiedlowego
systemu zieleni urzadzonej. Zmiang tg¢ uzasadnia jednak ponadlokalny charakter planowanych
ustug, istotny dla gospodarczego rozwoju miasta, a takze dla miejskiej oferty w zakresie rekreacji
i sportu. Uzupelnieniem tej zmiany sg réwniez ustalenia projektu planu dla terenéw oznaczonych
symbolami 7U oraz 8U, nawiazujace do nowego charakteru terendéw ushugowych,
rozmieszczonych w projekcie planu wzdhuz planowanej drogi zbiorcze;j.

Jednym z takich terenéw ustugowych jest réwniez teren o symbolu 4U, znajdujacy sie u zbiegu
planowane;j drogi zbiorczej oraz péinocnej obwodnicy miasta. W planie obowigzujgcym teren ten
przeznaczony byl pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugows, a takze pod
zielen urzadzong, zaplanowana mie¢dzy terenem zabudowy mieszkaniowej, a planowang
obwodnicg. Takie przeznaczenie bylo uzasadnione jako czeé¢ wickszej calosci — osiedla
wielorodzinnego, siegajagcego swym poélnocnym skrajem az do terenu przyszlej obwodnicy. Jednak
po przeznaczeniu w projekcie planu sasiednich terenéw pod ushugi ponadlokalne, utrzymanie
odizolowanej enklawy budownictwa mieszkaniowego stracilo racje bytu. Dlatego w projekcie
planu miejsce to przeznaczono pod ustlugi komercyjne, a dla zwiekszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej oraz dla zdyskontowania poloZzenia przy skrzyzowaniu waznych, dwujezdniowych
drég, w ustaleniach projektu planu dopuszczono rozmieszczenie na tym terenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Takie przeznaczenie terenu ma réwniez
szczegllne znaczenie jako rekompensata dla prywatnych wilascicieli wigkszodci dziatek
znajdujacych si¢ w obrebie tego terenu.



Utrzymanie w projekcie planu wigkszosci dotychczasowych przebiegdw ciggéw
komunikacyjnych, wyznaczonych w planie obowigzujgcym, musiato zosta¢ z nagla uzupehione
o nieprzewidywane wczesniej polaczenie planowanego systemu drog osiedlowych z drogami
publicznymi znajdujacymi si¢ poza granica obszaru objetego projektem planu. Na etapie
opiniowania projektu planu, w trakcie posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, na ktorym omawiano projekt planu, ujawniono informacje o szczegotach
projektowanej przebudowy skrzyzowania ul. Warszawskiej i ul. Borowej, znajdujgcego si¢ poza
granicg obszaru planu. W planie obowigzujgcym przewidywano funkcjonowanie komunikacji
publicznej w granicach tego planu, m.in. w ciggu ul. Borowej, z wykorzystaniem tego
skrzyzowania do wyjazdu autobusdéw miejskich z ul. Borowej na ul. Warszawska i odwrotnie.
Podobne zalozenie przyjeto w projekcie planu. Jednak przebudowa skrzyzowamia tych ulic
praktycznie uniemozliwi uzytkowanie tego skrzyzowania przez autobusy miejskie w sposob
zakladany w projekcie planu. W zwiazku z tym zaistniala koniecznosé wprowadzenia do projektu
planu rozwigzania alternatywnego, polegajacego na polaczeniu terenu planowane) drogi lokalnej
o symbolu 2KDL z istniejacym skrzyzowaniem ul. Krogulskiego z poludniowym odcinkiem
ul. Borowej. Jest to rozwigzanie inne niz wskazane na rysunku struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, bedacym jednym z zalgcznikéw graficznych do zmiany Nr 54/1/2022
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, na
podstawie ktorej zostal sporzgdzony projekt planu, lecz rozwiazanie to pozostaje w zgodzie
z ustaleniami tej zmiany Studium, zapisanymi w czesci tekstowe]. Rozwigzanie to zostalo rowniez
sprawdzone od strony fachowej i pozytywniec uzgodnione przez wladciwy organ administracji
publiczne;.

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko (w dniach od 13 czerwca 2023 r. do 3 lipca 2023 r.), do tego projektu,
w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu projektu planu do
wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), tj. do dnia 17 lipca 2023 r.,
wplyneto 5 uwag, dotyczgeych rozwiazan przyjgtych w projekcie planu. Zgodnie z zarzadzeniem
nr 0050/338/2023 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,, Zagérze Nowe” w Rzeszowie, Prezydent uwzglednit dwie uwagi —~ jedna uwage
w czesel, a drugg uwage w catosci. Uwzglednienie tych uwag przez Prezydenta poskutkowato
korektami ustalen projektu planu w jego czgsci tekstowej. Pierwsza uwaga, uwzgledniona w czgsci,
dotyczyla omylki pisarskiej, ktora zostata wytknigta przez wnoszgcych uwage, a dotyczyla zasad
obstugi obszaru projektu planu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym podpunktu
o zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng. Tekst przepiséw ogolnych projektu planu zostat w tym
podpunkcie sformutowany niekonsekwentnie w odniesieniu do innych punktéw lub podpunktéw,
traktujacych o zaopatrzeniu w inne media. Prezydent uznal zasadno$¢ uwagi w tej czgsci, a jej
uwzglednienie polegalo na uspdjnieniu zapisu, wytknigtego przez wnoszacych uwage, z innymi
zapisami dotyczacymi zasad obshugi obszaru projektu planu w zakresie infrastruktury techniczne;.

Druga uwaga, uwzgledniona w catosci, dotyczyta ustalen § 13 ust. 6 pkt 5 projektu planu,
zawierajacego zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach: IMW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.
Whiesiona uwaga zawierala wniosek o zmiang¢ maksymalnej wartosci wspolczynnika
intensywnosci zabudowy dla terenu o symbolu 1MW, 22,2 na 3,2. Uwaga ta zostata uwzgledniona,
poniewaz taka korekta maksymalnej wartosci wspélczynnika intensywnosci zabudowy, przy
jednoczesnym utrzymaniu wartosci wspolczynnika nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
ustalonego w § 13 ust. 6 pkt 6, nie wplywa negatywnie na tad przestrzenny oraz na mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terendow o symbolach: IMW, 2ZMW, 3MW, 4MW oraz 5SMW.
Zwigkszenie tej wartosci wspolczynnika zabudowy rozszerza mozliwosci zagospodarowania
dziatek budowlanych w obrebie ww. terendw w podziemnych czedciach tych dzialek. Owo
rozszerzenie mozliwosci jest przy tym limitowane wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej,
ustalonym w § 13 ust. 6 pkt 7 na 25% powierzchni kazdej dzialki budowlanej, ktéry to
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wspolczynnik réwniez nie podlega zmianie. Dokonana korekta nie tylko nie wptywa negatywnie
na mozliwosci inwestycyjne w obrebie terendw o symbolach: IMW, 2MW, 3MW, 4MW oraz
SMW, ale moze wrgez prowadzié¢ do polepszenia tych mozliwosci. Jednocze$nie zas nie zmieniajg
si¢ pryncypialne zasady ksztaltujace tad przestrzenny na ww. terenach — na skutek tej korekty
zabudowa nie wykracza poza parametry ustalone w projekcie planu, a tereny biologicznie czynne
nie ulegajg uszczupleniu. Przede wszystkim jednak, znikomy wplyw dokonanej korekty na inne
ustalenia § 13 projektu planu, a takze brak negatywnych skutkéw dokonanej korekty dla
potencjalnych zainteresowanych, innych niz wnoszacy uwagi, pozwala na wprowadzenie tej
zmiany do projektu planu bez koniecznosci ponownego wylozenia tego projektu do wgladu
publicznego.

‘W ustaleniach projektu planu dokonano jeszcze dwdch korekt, nie zwigzanych z wniesionymi
uwagami. W § 17 ust. 4 usuniety zostal pkt 8, zawierajgcy ustalenia dotyczace ksztaltowania
dachéw na terenach o symbolach: 5U, 6U oraz 7U, przeznaczanych w projekcie planu pod ushugi
ponadlokalne (z dopuszczeniem ustug lokalnych w obrebie terenu o symbolu 7U). Usunigcie tego
punktu z projektu planu miato na celu zwigkszenie mozliwosci w zakresie ksztattowania rozwigzan
architektonicznych na ww. terenach, w szczegélnosci rozwigzan zwigzanych z obiektami parku
wodnego, lecz takze innych potencjalnych inwestycji o znaczeniu ogdlnomiejskim lub
ponadlokalnym, takich jak np. hala sportowo-widowiskowa, kryte lodowisko itp. Ustalony dotad
w projekcie planu zapis narzucajacy pokrycie tego rodzaju obiektéw dachami plaskimi, stanowit
istotne ograniczenie dla potencjatu architektonicznego, a zatem rowniez wizerunkowego, tych
bardzo waznych dla miasta terenow. Natomiast usunigcie tego zapisu, przy zachowaniu zapisanych
w planie innych parametrow, takich jak: wysokos¢ zabudowy, gabaryty zabudowy, intensywnosé
zabudowy oraz procent powierzchni biologicznie czynnej w obr¢bie danej dziatki budowlanej, ani
nie wplywa negatywnie na lad przestrzenny, ani nie tworzy zadnych ograniczen w inwestowaniu
zgodnie z przepisami projektu planu. Druga korekta dotyczy poprawy omylki pisarskiej w tabeli
wskaznikdw parkingowych, w zakresie podstawy wskaznika dla ushug handlu. Rowniez i ta korekta
— ani nie wplywa negatywnie na }ad przestrzenny, ani nie tworzy ograniczen
w inwestowaniu zgodnie z przepisami projektu planu, a wrecz to inwestowanie ulatwia.

W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustalono wskazniki zagospodarowania terendw dotyczace intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni terenu biologicznie czynnego,
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz drég (nieprzekraczalne i obowiazujgce linie
zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja na celu utrzymanie spéjnosci w zakresie
wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektéw z budynkami istniejgcymi i harmonijne wpisanie
si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Planowany sposéb zagospodarowania nie wplynie
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci
inwestycjl.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie
istniejgcg strukture wiasnosciowsg gruntdw. Dotyczy to przede wszystkim rozmieszczenia
i wielkosci kwartalow zabudowy oraz projektowanego przebiegu drég, stanowigcych dojazdy do
dziatek budowlanych. Duzg czesé terenu stanowig grunty nalezgce do Gminy Miasta Rzeszow oraz
Skarbu Panstwa gdzie sytuowane sa ushugi, tym ushugi ponadlokalne. Struktura ta determinuje
przeznaczenie 1 sposdb ich zagospodarowania, ktére to umozliwiaja realizacje zamierzen
inwestycyjnych wilascicieli dzialek, a jednoczesnie uwzgledniajg interes publiczny.

art. Iust. 2pkt 107 13
W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Przewidziano uzbrojenie terenu w infrastruktur¢ techniczng w pelnym
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zakresie z istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej i gazowej. Okre$lono minimalne parametry sieci i zasady powigzan
z systemem zewnetrznym. Zaopatrzenie w wodg terenu objgtego projektem planu przewidziano
z miejskiej sieci wodociggowej. Dopuszcza sig¢ rowniez indywidualne ujgcia wody.

Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworzg drogi publiczne dojazdowe
i drogi wewnetrzne, stanowigce bosposrednie dojazdy do dziatek budowlanych, powiagzane
z drogami lokalnymi, wyprowadzajacymi ruch w kierunku centrum miasta i w kierunku
sasiadujacych gmin poprzez projektowana droge zbiorcza do istniejacych ulic: Warszawskiej,
Lubelskiej i Krogulskiego.

Projekt planu ustala zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji.

art. 1 ust. 4
Przyjete rozwiazania dotyczgce sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Zasadnos¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu pod réznorodng zabudowe
mieszkaniowa 1 ustugowa, wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktérym okreslono je jako mozliwe
do zabudowy. Teren objety projektem planu polozony jest w dynamicznie rozwijajacej si¢ czgsei
miasta. W §lad za zabudows postepuje rozbudowa infrastruktury technicznej i uktadu drogowego.
Na obszarze objetym projektem planu wskazane sa drogi lokalne i zbiorcze, w ktorych planuje sie
zlokalizowanie przystankow komunikacji zbiorowej, umozliwiajace wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, wzbogacona szerokim wachlarzem ushug lokalnych, uzupelnia program ushugowy
tej czeSci miasta. W sgsiedztwie obszaru planu zaplanowany jest zesp6l oswiatowy (szkofa,
przedszkole, zlobek). Taka lokalizacja ustug ma takze wplyw na ograniczenie
transportochtonnosci. Projekt planu oraz jego bezposrednie sgsiedztwo zaklada utworzenie
systemu zieleni urzadzonej oraz rozwigzania przestrzenne, ulawiajace przemieszczaniu sig
pieszych i rowerzystow. Drogi wewnetrzne i publiczne dojazdowe posiadaja uspokojony charakter
ruchu — stanowia dojazdy do matych zespoléw zabudowy i shuzyly beda jako podstawowe ciagi
komunikacji pieszej. W pasach terendw przeznaczonych pod drogi lokalne nakazuje si¢ urzadzenie
chodnikéw po obydwu stronach drogi. Okreslono tereny dla realizacji sSciezek rowerowych
w drodze zbiorczej, w drogach lokalnych i dojazdowych oraz terenach zieleni urzadzonych.

art. ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony Srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na S$rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byly:

— stan §rodowiska oraz potencjalne jego zmiany przy braku realizacji ustalen projektu,

— cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,

— oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu planu,

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania

na $rodowisko.

Przyjete w projekcie planu rozwiagzania zapobiegajace, ograniczajgce 1 eliminujace
ewentualne oddziatywania sa adekwatne i wystarczajgce.

Zagospodarowanie terenéw przez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ushugowej
spowoduje niewielkie zmiany naturalnej rzezby terenu, redukcje wystgpujacych ekosystemoéow
terenow odlogowanych, ktérych miejsce zajmuje zielefi urzadzona. WyposaZzenie terendw
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, dopuszczone Zrodla ciepta, zapewniajg natomiast
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odpowiednie warunki $rodowiska. Rodzaj dopuszczonych ustug, zasady zagospodarowania

1 zalecenia odnosnie ochrony powietrza i srodowiska wodno-gruntowego, zapewniajg utrzymanie

odpowiedniego standardu §rodowiska. Tereny zieleni bgdg mialy istotny wplyw na stan powietrza

i krajobraz. Tereny te stanowia element korzystnego wpltywu na topoklimat i warunki akustyczne.

W celu zapobiegania negatywnego oddzialywania przez nowo powstalg zabudowe oraz
komunikacje, ktéra moze stanowi¢ zrédto zanieczyszczen powietrza, w plan zostaly umieszczone
zapisy uwzgledniajace ochrong i ograniczenia dotyczace srodowiska i przyrody, a mianowicie:

* wprowadzajg zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

« zakazujg przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
na terenach MN, MW, MN-U oraz w czesci terenéw ustug tj. 1U, 2 U, 3U i 7U, 8U, 9U — za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw lub zespolow
parkingow;

» uwzgledniajg polozenie przewazajacej czgsci obszaru objetego projektem planu w granicach
GZWP nr 425;

+ nakazuja zachowanie ustalonych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych
terenéw o réznym przeznaczeniu;

» uwzgledniajg poloZenie terenu w zasiggu oddzialywania lotniska ,,Rzeszéw-Jasionka™
i lotniska , Rzeszdw™.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalaja:

+ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych niskoemisyjnych
lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z dopuszczeniem niekonwencjonalnych Zrddet energii cieplej;

+ odprowadzanie Sciek6éw bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

* odprowadzanie wéd opadowych 1 roztopowych z terenéw komunikacji i parkingéw — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej kanalizacji deszczowej;

* wody opadowe i roztopowe z pozostalych terendw, zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania,
poprzez retencje¢ lub infiltracjg, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej
infrastruktury;

* nakaz zagospodarowania terenow zielenig urzadzong zgodnie z ustaleniami projektu planu,
w terenach wskazanych pod zielen izolacyjna.

Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniajg
utrzymanie dobrego stanu érodowiska wodno-gruntowego.

Teren, dla ktérego sporzadzono projekt planu nie jest narazony na zalewanie wodami
powodziowymi. W jego granicach nie wystgpuja zadne wody powierzchniowe.

Na terenach dotad niezagospodarowanych nastgpi zmiana uksztaltowania powierzchni i utrata
terenéw biologicznie czynnych, jednakze zmiany te nie beda znaczace, ze wzgledu na niewielkie
deniwelacje oraz ustalone wskazniki procentowego udzialu terenéw biologicznie czynnych,
zapewniajace odpowiedne standardy srodowiska. Na terenie planu zostaly wyznaczone znaczne
powierzchnie dla zieleni urzadzonej, co ma na celu zapewnienie mieszkaficom mozliwosci
wypoczynku codziennego i rekreacji w bliskim sgsiedztwie terenu zamieszkania.

W granicach przedmiotowego planu brak wystgpowania terenéw lesnych oraz terendw rolnych,
objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 2409). Obszar opracowania potozony jest poza obszarem Natura 2000.

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wpltyw na srodowisko.

art. | ust. 2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie brak wystepowania

débr kultury wspoélczesnej, obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw, wojewodzkiej

lub gminnej ewidencji zabytkow. Brak wystepowania stref konserwatorskich
i stanowisk archeologicznych.



art. ] ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje sie negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu, w szczegdlnosci
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania na bezpieczefistwo ludzi i mienia oraz zdrowie
ludzi.

W celu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach planu, wykluczono lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz zakladow
o zwickszonym ryzyku Iub o duzym rtyzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakazano
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, na
terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U oraz MW, a takze symbolami; 1U, 2U, 3U, 7U, 8U,
9U, przy czym zakaz nie dotyczy obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z zabudows wskazang w planie oraz towarzyszacych im garazy, parkingéw lub
zespotow parkingéw. Ustalono koniecznos¢ zapewnienia miegjsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia (wg
mapy zagrozenia powodziowego), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mieé
wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania, adekwatnie do
dopuszczalnego zakresu ustalen planu, okre§lonego ustawa — nie wprowadzajg zadnych ograniczefn
dla 0s6b o szczegdlnych potrzebach. Tereny przeznaczone w projekceie planu pod ushugi, w tym
ushugi lokalne i publiczne, sasiaduja z drogami publicznymi, w tym z drogami przewidywanymi
do uZzytkowania przez komunikacj¢ publiczng, istniejacymi oraz planowanymi, a takze
z ogdlnodostepnym placem oraz ciggami pieszymi w zieleni. To umozliwia bezposrednia
dostepnos¢ tych terenéw dla oséb o szczegoélnych potrzebach, korzystajacych zaréwno
z komunikacji publicznej, jak i z transportu indywidualnego. Projekt planu ustala obowigzek
zlokalizowania odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3g, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Zabezpieczenie dostgpnosci do obiektéw uzytecznosci publicznej, realizowanych na podstawie
przedmiotowego planu miejscowego, nastagpi W ramach poszczegdlnych projektow
zagospodarowania terenu, sporzadzanych w ramach projektéw budowlanych dla danego terenu lub
dzialki budowlanej, opartych o ustalenia tego planu miejscowego.

art, ] ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie

terenéw 1 zasady ich zagospodarowania, czg§ciowo kontynuujg zalozenia planu obowiazujacego.

Uwzgledniono wnioski w zakresie jakim nie koliduje to z fadem przestrzennym i potrzebami

spolecznymi. Przyjgte ustalenia poprawig warunki inwestowania, w szczeg6lnosci na terenach
uslugowych i mieszkaniowych.

art. I ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczefistwa panstwa i ochrony granic.

art. I ust. 2 piz 9

W projekcie planu zagospodarowania uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,

rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby

ogdlu spoleczenstwa Iub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

W granicach obszaru planu wyznaczono tereny pod realizacje ushug ponadlokalnych. Zostaty

réwniez wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby
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rozwijajacego si¢ Miasta i rosngcego popytu na nowe mieszkania. Dopuszczono réwniez
sytuowanie funkcji ushugowych o charakterze lokalnym, stuzgcych mieszkancom tego osiedla.

Ponadto w projekcie planu, wyznaczono tereny zieleni urzadzonej oraz publicznie dostepnych
ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych z zielenig urzadzong, co zapewni powstanie dodatkowych
terendw zieleni. Wskazane w projekcie planu drogi publiczne zapewnig prawidlowy ukfad
komunikacyjny tej cz¢sci osiedla.

Informacia o zgodnosci z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwale nr LXIII/1465/2018
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa i1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na teremie miasta Rzeszowa w latach 2014-2017. Uchwala podjeta zostala
na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. e tej uchwaly, stwierdza si¢ potrzebe sporzadzania nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przyczyn wynikajgcych
z konieczno$ci zabezpieczenia terendw istotnych dla rozwoju miasta w zakresie: dziatalnosci
gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej, obiektow sportowych, uktadéw komunikacyjnych oraz
terendéw zieleni urzadzonej. Wedlug ww. uchwaly, zgodnie z §2 ust. 2 pkt 3 lit. a tiret pierwszy:
»Stwierdza si¢ w odniesieniu do migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego potrzebg
sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przyczyn
wynikajacych z przepiséw prawa dla terenéw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m™. W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie jest uzasadnione.

W uchwalenia planu na finanse publiczne. w budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu
miejscowego, stosownie do wymogdw okreslonych w przepisach ustawy, sporzadzono prognozg
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych, wskazuje, iz uchwalenie i pdZniejsza realizacja
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagbrze
Nowe” w Rzeszowie spowoduje w 10-letnim okresie prognozy ujemny wynik finansowy.

Z powyzszej prognozy wynika, iz uchwalenie i realizacja ustalen projektu planu bedzie
skutkowaé poniesieniem przez Gming obcigzen finansowych zwigzanych z obowiazkiem wykupu
nieruchomoséci przeznaczonych na realizacje inwestycji celu publicznego. Wsérdéd nastgpstw
oddziahuijacych na wydatki budzetowe wskazano takze koszty realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy. Z kolei
analizujgc poziom dochoddéw przewiduje si¢ pojawienie jednorazowych wplywéw z oplaty
planistycznej, podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz ze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ gminy. Pozostalym Zrédiem zasilania budzetu beda narastajgce z biegiem
czasu dochody z tytutu podatku od nieruchomosci generowane przez dalszy rozwdj zabudowy.

Ujemny wynik finansowy daje podstawy do wnioskowania, ze rozwéj obszaru w oparciu
o plan miejscowy nie jest oplacalny z punktu widzenia budzetu gminy. Jednakze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,Zagérze Nowe”
w Rzeszowie ustalono nowe przeznaczenia terenow, odpowiadajace potrzebom zlokalizowania
zespolu zabudowy uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym oraz szkoly podstawowej. Ponadto
zaktualizowano zasady zabudowy 1 zagospodarowania pozostalych terendw w oparciu o zapisy
obowigzujacego Studium i wnioski wlascicieli terenéw, w zwigzku z czym jego uchwalenie uznaje
si¢ za zasadne.

11






UZASADNIENIE
do uchwaty nr LXXXIV/1846 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,Zagérze Nowe” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastapito w oparciu
o uchwatg Nr LX1/1274/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 marca 2022 r. Opracowanie to obejmuje
obszar o powierzchni okoto 98 ha, potozony pomigdzy ulicami: Warszawska, Krogulskiego i Welca, na
osiedlu Staromiescie, w pdlnocnej czgsci Rzeszowa.

Na wickszej czgéci obszaru opracowania projektu planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 165/4/2008 — I ,,Staromiescie — Zagorze” w Rzeszowie, przyjety
uchwalg nr LII/1208/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r., zwany dalej planem
obowigzujacym.

Celem projektu planu byto stworzenie podstawy prawnej dla zlokalizowania zespotu zabudowy
ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym, w oparciu o zasoby nieruchomosci nalezacych do Gminy Miasta
Rzeszéw, znajdujgce si¢ na osiedlu Staromiescie w Rzeszowie. Ponadto, projekt planu mial wyznaczyé
nowg lokalizacjg dla szkoty podstawowej (ktérej pierwotna lokalizacja, po wschodniej strony ul. Welca,
stata sie niemozliwa), zaktualizowa¢ wskazniki i parametry, w tym dotyczace udzialu zieleni w terenach
zabudowy, w odniesieniu do obowiazujgcych na obszarze opracowania projektu planu ustalen zmiany
Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
przyjetej uchwatg nr LXXVIII/1726/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r., a takze
ustalié¢ przeznaczenie dla kilku terenéw, ktore ostatecznie nie znalazly si¢ w granicach obszaru planu
obowigzujgcego (cho¢ znajdowaly si¢ w granicach obszaru projektu tego planu jeszcze na etapie
wylozZenia tego projektu do wgladu publicznego).

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w dniu 20 kwietnia 2022 r, w terminie
do dnia 11 maja 2022 r nie wplynely Zadne wnioski do projektu planu.

Po ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu, ktére ukazato si¢ w dniu 20 kwietnia 2022 r., zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do
projektu planu w terminie do dnia 11 maja 2022 r. W terminie tym swe wnioski ztozyly instytucje
i organy uprawnione do uzgadniania lub opiniowania projektéw planéw miejscowych, natomiast nie
wplynat Zaden wniosek do projektu planu ze strony potencjalnych zainteresowanych. Jednak po uptywie
ww. terminu, do projektu planu ztozono 6 wnioskéw. Wnioski instytucji i organdéw, a takze wnioski
oséb zainteresowanych ztozone po terminie, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage podczas
opracowywania projektu planu.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977, z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Ustalenia przyjgte w projekcie planu, uwzgledniaja wystgpujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi,
w tym trasy istniejacych i projektowanych drég publicznych.

Ustalenia projektu planu, s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (w tym ze zmiang Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjeta uchwatg nr LXXVIII/1726/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.), w ktorym okre§lono nastepujgce kierunki
zagospodarowania struktury funkcjonalno-przestrzennej tego terenu: ustugi ponadlokalne, ustugi
publiczne lokalne, ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych (dzialalno$¢ gospodarcza
pozarolnicza), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa alternatywna lub uzupelniajaca: mieszkaniowa jednorodzinna lub ushigowa, zielen
urzadzona, ogrody dziatkowe, obszar rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? tereny komunikacji (ulica gléwna ruchu przyspieszonego, ulica gléwna, ulica



zbiorcza, wazniejsze ulice lokalne), $ciezki rowerowe wzdhuz tras komunikacyjnych, s$ciezki rowerowe
w zieleni.

Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organy i instytucje w kwietniu
2023 r., zostat on wylozony do wgladu publicznego, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
w dniach od 13 czerwca do 3 lipca 2023 r. W dniu 28 czerwca 2023 r. odbyla sie dyskusja publiczna
nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta
Rzeszowa o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, tj. do dnia 17 lipca 2023 r., wplynglo 5 uwag, dotyczacych rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. W terminie tym nie wniesiono zadnej uwagi do prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Liste uwag wniesionych do projektu planu w terminie podanym przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu do wgladu publicznego ww. projektu planu,
nieuwzglednionych przez Prezydenta, wraz ze szczegétowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia,
zawiera zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Do projektu planu wprowadzono dwie korekty wynikajace z uwag wniesionych do projektu
planu w terminie zwigzanym z wylozeniem projektu planu do wgladu publicznego, uwzglednionych
w caloéci lub w czeéci przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z zarzadzeniem Nr 0050/338/2023
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 21 lipca 2023 r.

Jedna z korekt ma charakter reakeyjny i polega na uspdjnieniu zapisu jednego z podpunktow
w przepisach ogdlnych projektu planu, dotyczacego sposobu zaopafrzenia terenéw w energie
elektryczng, z zapisami innych punktoéw lub podpunktéw tego samego ustgpu w projekcie planu,
dotyczacych zaopatrzenia terendw w inne elementy infrastruktury technicznej. Korekta ta prostuje
oczywistg omytke pisarska, przeoczong przy ksztaltowaniu zapisow tej czgsci projektu planu na etapie
migdzy uzgadnianiem i opiniowaniem projektu planu a wylozeniem tego projektu do wgladu
publicznego.

Druga z korekt dotyczy jednego z przepiséw szczegdtowych projektu planu i polega na zmianie
maksymalnej warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie terendéw o symbolach: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW oraz SMW (przeznaczanych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng), ustalonego w projekcie planu w przedziale od 0,6 do 2,2, na przedziat od 0,6 do 3,2.
Wobec braku zmian innych wskaznikdéw 1 parametrow regulujacych zasady zabudowy
i zagospodarowania przywolanych terenéw, w szczegélnosci wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej, zmiana tego jednego parametru nie ma praktycznie Zadnego wplywu na lad przestrzenny
oraz warunki srodowiskowe, ani tez nie pogarsza mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania zadnego
z przywotanych terenow.

Charakter i zakres Zzadnej z dokonanych korekt nie wplywa znaczaco na ustalenia projektu
planu, w zwigzku z czym projekt planu nie wymaga ponowienia procedury planistyczne;.

W zwigzku z wypehieniem przewidziane] przepisami procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie zostaje niniejszym przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa
do uchwalenia.



Zalacznik Nr 2

do uchwatly Nr LXXXIV/1846/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan whasnych gminy, bedzie odbywaé si¢ ze $rodkéw wiasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznodci od
potrzeb:
1) $rodki Unii Europejskiej;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych;
4) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacjg ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych
$rodkow pozabudzetowych.






